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PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Loode tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmdrk on jagada kinnistu kaheks krundiks,
maarata ehitusdigus moodustatavale Paldiski mnt 23 krundile kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega ariruumidega elamu ehitamiseks ning Loode tn 2 krundile jaava 2-korruselise elamu
sdilitamiseks ja 1-korruselise abihoone rekonstrueerimiseks elamuks koos abiruumidega ning
kruntide kasutamise tingimused.
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PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Tallinna linna maarusi, korraldusi, arengukavasid,
strateegiaid, Uld- ja teemaplaneeringuid jm detailplaneeringuid ning linnaruumi puudutavaid
ldhtedokumente.

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

e 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseadus;
¢ Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015;

e Tallinna Linnavalitsuse 03. novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas";

e  FEike Riisi 30.07.2001 taotlus nr DP LU 780-2001;

e Tallinna Linnavalitsuse 12. detsembri 2001 korraldus nr 5235-k ,Loode tn 2 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine";

e Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 maarus nr 61 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vormi, eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduete
kinnitamine®.

Lahtedokumendid, millega detailplaneering arvestab ja kooskdlas on:

e Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
dldplaneering;

e Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering
JTallinna kesklinna miljédvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste madramine”;

e Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarus nr 155 ,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimaarus”;
e Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisohus leviva mlira normtasemed
ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid";

e Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu
normid";

e Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maérus nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord";

e 9. juunini 2020 kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34
kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”;
e Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 maarus nr 28 ,Tallinna

jaatmehoolduseeskiri“;

e Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarus nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkulttevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte
Uldised kvaliteedinduded ja vdrguettevdtja arenduskohustus;

e Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad";
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Uuringud:

Loode tn 2 kinnistu detailplaneering

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine”;

Tallinna riskianallds;

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heaks kiidetud
Tallinna rattastrateegia 2018-2028.

Topogeodeetiline mdddistus. AS Elisor, t66 nr GE-11-17;

Loode tn 2 kinnistu puittaimestiku inventuur. Skepast&Puhkim OU, Eike Riisi
11.08.2017 t66 nr 2017-0051;

Loode tn 2 detailplaneeringu insolatsiooni analiitis. OU FASSAADIPROJEKT. Arhitekt
P. Soopere, 2017;

Loode tn 2 detailplaneeringu mirauuring. Skepast&Puhkim OU, 17.05.2017 t6d nr
2017-0058.
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Loode tn 2 kinnistu detailplaneering

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala paikneb Tallinna Kesklinnas Kassisaba asumis (vt joonis 1) Paldiski maantee ja Loode
tanava nurgal. Planeeritud ala suurus on 0,3 ha.
Planeeringualale jaavad elamumaa sihtotstarbega Loode tn 2 kinnistu, mille suurus on 2261 m2,
transpordimaa sihtotstarbega Amandus Adamsoni ténav T2 // Ao tanav // Eha tanav // Loode tanav
kinnistu osa ja Paldiski maantee T31 kinnistu osa. Loode tn 2 kinnistu kuulub korteriomandite
omanikele. Transpordimaa sihtotstarbega kinnistud kuuluvad Tallinna linnale.
Loode tn 2 kinnistul paikneb 2-korruseline puitelamu (valminud ca 1900. a), kdrvalhoone (osaliselt
paekivist, osaliselt puidust, valminud 19. saj viimasel veerandil) ning 2 puukuuri. Elamu on
plokistatud Loode tn 4 kinnistul asuva elamuga. Loode tn 2 elamus on ehitisregistri jargi 3 korterit.
Krundi hoonestustihedus on 0,25. Transpordimaa sihtotstarbega kinnistute osal asuvad
tédnavarajatised.
Maapind planeeritud alal on tasane, kaldega laane suunas. Maapinna korgus jaab vahemikku 8-12 m
merepinnast.
Loode tn 2 kinnistul on rikkalikult haljastust, mille hulgas on mitmed suured, kesklinna haljastuse
jaoks vaartuslikud ja olulised lehtpuud.
Planeeringuala puittaimestik koosneb vanadele elamualadele ja hoonete Umbrusele iseloomulikest
tavalistest puu- ja pddsaliikidest. Puittaimestiku inventariseerimise pdhjal asub kinnistul 9 puu- ja 8
podsaliiki, sh 1 viljapuu ja 3 marjapd0sa liiki. Kokku kasvab kinnistul 9 puud, millest II vaartusklassi
puid on 2, III vaartusklassi puid 5 ning IV vaartusklassi puid 2. Suur osa kinnistul kasvavatest
podsastest ja pddsagruppidest kuuluvad IV ja V haljastuslikku vaartusklassi.
Linnahaljastuse esteetilisuse ja dekoratiivsuse seisukohalt vdib olulistena nimetada Loode tn &arde
jaavat haljastust, kinnistu lddneosas kasvavat harilikku vahtrat ning kinnistu Paldiski mnt poolses
osas kasvavat jalakat. Ulejdanud puud ei ole haljastuliku vadrtuse seisukohast méarkimisvaarsed.
Loode tn &ares kasvanud tivekahjustusega parn on sanitaarraie korras likvideeritud (raieluba nr
40599).
Planeeringualal ei kasva kaitstavaid puittaimede liike ega puid ja pddsaid, mille kaitse alla votmine
oleks vajalik ja pohjendatud.
Transpordimaa sihtotstarbega kinnistuosadel puid ja pddsaid ei kasva. Tapsem haljastuse Ulevaade
on kajastatud puittaimestiku inventuuris (Lisa 1).
Jaatmeid kogutakse kinnistul sorteeritult. Loode tn 2 olemasoleva elamu korterites on ahikiite,
vahesel maaral kasutatakse tdiendavalt elektrikiitet. Korvalhoonetes puudub praegu soojus- ja
elektrivarustus ning vee- ja kanalisatsioonististeem.
Planeeritav kinnistu on varustatud jérgmiste tehnovdrkudega:

e veevarustus Loode tanava d 200 mm Uhisveetorustikust (AKTSIASELTS TALLINNA VESI);

e kanalisatsioon Paldiski maantee d 370 mm uhisvoolsesse Uhiskanalisatsiooni torustikku

(Paldiski mnt 23a kinnistu kanalisatsioonitorustiku kaudu; AKTSIASELTS TALLINNA VESI);
o elekter (220V) Loode ténaval asuvast liitumispunktist maakaabliga (Elektrilevi OU);

e sidevarustus Loode tdanava kaabelliinilt (Telia Eesti AS).
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Loode tn 2 kinnistu detailplaneering

Vdimalus on liituda gaasivarustusega - léahim gaasitorustik paikneb Paldiski maanteel. Kinnistut
labivad Tehnika tn 35a alajaamast véljuvad kdrg- ja madalpinge elektrikaablid.

Planeeringuala jaab Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna
piirid, kaugkulttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkltte (ldised
kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus®™ kohasesse kaugkitte piirkonda.

Juurdepaas kinnistule on Loode tanavalt. Kinnistul on 2 parkimiskohta, mis asuvad hoovialal.

Loode ténaval on kitsad kdnniteed mdlemal pool sdiduteed. Paldiski mnt &&res paikneb lai kdnnitee
osa.

Loode tn 2 kinnistu Idunapoolne osa jaab Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78
kehtestatud teemaplaneeringu ,Tallinna kesklinna miljodvaartuslike hoonestusalade piiride ning
kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine” kohasesse Kassisaba miljédvaartuslikku piirkonda
ehituspiirkonda nr 2.

Kogu planeeritav ala jaab Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maaruse nr 155 ,Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pohimaarus” kohasesse Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevédndisse ja
kultuuriministri  30. augusti 1996 maaruse nr 10 ,Kultuurimalestiseks tunnistamine” lisaga 1
arheoloogiamalestiseks tunnistatud 13.-16. sajandist parit asulakohale, mis piirneb Tehnika tanava,
A. Adamsoni tanava, Koidu téanava, Wismari tdnava ja Toompuiesteega.

Paldiski maantee T31 kinnistu on koormatud 13 isikliku kasutusdigusega.

Loode tn 2 kinnistu on koormatud kahe isikliku kasutusdigusega. Tahtajatu isikliku kasutusdigusega
on koormatud ala suurusega 121 m2 ja ala suurusega 9 m?2 Elektrilevi OU (endise nimega osaiihing
Jaotusvork) kasuks. Lisaks on Loode tn 2 kinnistu koormatud reaalservituudiga (tahtajatu
teeservituut) kinnistu nr 24906501 (Tehnika tn 35a) igakordse omaniku kasuks.

Amandus Adamsoni ténav T2 // Ao ténav // Eha tanav // Loode ténav kinnistu on koormatud 16
isikliku kasutusdigusega.

Mira tase Paldiski maantee poolses osas lletab Keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid"
kohast piirvaartust. Sisehoovi poolses osas uletab miras tase piirvaartust 66sel (tapsemalt vt lisa nr
3).
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LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA ANALUUS

Planeeritav maa-ala paikneb Kassisaba miljédvaartusliku hoonestusala piiril ja Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevddndis ning arheoloogiamadlestisel. Suurem osa kontaktvédndist jaab
Kassisaba miljoévaartuslikku piirkonda.

Ajaloo poolest vdib Kassisabas kdige vaartuslikumaks pidada tanavavorku koos kruntide siisteemiga,
mis arenes valja 17. sajandi keskpaigast kuni 19. sajandini. Arhitektuurne miljodé on Kassisabas aga
vorreldes teiste puitasumitega kdige kontrastsem. Hoonestuses pdimuvad omavahel eri ajastustest
parit majad ning siia on ndukogude ajal ehitatud ka enim varem ehitatutest suuremaid hooneid.
Sellegipoolest on Kassisaba linnaehituslikust kiiljest suhteliselt terviklik ala. Piirkonnale on
iseloomulik ka lihtsa puitdekoratsiooniga kahekorruseline elamutltp. 1920. ja 1930. aastatel on
rajatud Ao tdnav, mida modda kdondides saab hea Ullevaate kolmekiimnendate aastate eeslinna
Glrimaja tupoloogiast. Levinuim Glrimaja tilp oli kahe-kolmekorruseline keskse kivitrepikoja
puuhoone, nn Tallinna maja.!

Planeeringuala kontaktvodnd koosneb keskmiselt umbes 1000 m? suurustest elamumaa kruntidest
(valdavalt ca 800-1200 m?). Ehitusjooned kattuvad enamasti ténavapoolsete krundipiiridega.
Planeeringuala piirkonnas erineb hoonestuse laad Paldiski maantee &ares markimisvaarselt
hoonestusest Loode tn dares. Paldiski maantee dares on erinevat tlupi eri ajastutel rajatud hooned,
korruselisus varieerub 2-8 korruseni, esineb nii kinnist kui lahtist hoonestusviisi. Kontaktvédndisse
jaavatele Paldiski maantee darsetele kruntidele on dldjuhul iseloomulik suur hoonestustihedus (1,44-
3,5) - vt joonis 2.

Kavandatava hoone naaberhoone Paldiski mnt 23a on 4-korruseline kdrge p6déninguga
funktsionalistlikus stiilis elamu. Elamu mdlemad otsaseinad on akendeta, mis linnaehituslikult eeldab
samalaadse, suletud tanavaseina jatkamist.

Planeeringuala ldheduses miljédvaartusliku ala piirides (Loode, Ao jt piirkonna tanavate aares) on
valdavalt 2-3-korruselised puitelamud, mille valmimise aeg jaab peamiselt 20. sajandi
alguskiimnenditesse, kohati ka 19. sajandi I[0ppu. Miljéovaartuslikul hoonestusalal on
planeeringualale lahimates ehituspiirkondades lubatud hoonestustihedus jargmine: 1. piirkonnas 1,3,
2. piirkonnas 0,8 ja 3. piirkonnas 1,0.

Ajalooliselt on valja kujunenud, et Loode ténaval Ghtib enamike hoonete ehitusjoon tdnavapoolse
krundipiiriga, st valdav on lahtine perimetraalne hoonestusviis. Erandiks on Loode tn 2 kinnistu
hoonestus, mis jaab krundi sisse. Loode tédnavale on iseloomulikud kdrged (ca 1,8 m) tihedad
piirdeaiad kruntide tanavapoolsel piiril, mis koos tanavaaarsele krundipiirile rajatud hoonetega
moodustab Uhtse téanavaseina.

Loode tn 2 vastas asuv Loode tn 1a elamu (1920.-1930. aastatest) on voetud arhitektuurimalestisena
kaitse alla (reg nr 8773). Planeeritaval kinnistul asuv Loode tn 2 elamu on hinnatud
miljédvaartuslikust seisukohast vaga vaartuslikuks hooneks. Ulejaddnud hoonestus Loode tinava

aares on kas vaartuslik voi miljéovaartuslik.

thttp://www.tallinn.ee/est/ehitus/Miljoovaartuslikud-piirkonnad-Tallinnas-3
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Planeeritavast kinnistust Iduna pool Loode tn 4 kinnistul on kaks 2-korruselist puitelamut, millest nn
hoovimaja on tulemditriga plokistatud Loode tn 2 elamuga. Tehnika tn 35 kinnistul paiknenud
2-korruseline puidust elu- ja drihoone lammutati 2021. aastal ja selle asemele on ehitatud uus 4-
korruseline elamu. Tehnika tn 35a ja 35b kinnistud moodustavad elektrialajaama krundi. Tehnika tn
33 kinnistul asub 5-korruseline nurgalahendusega korterelamu, mis on plokistatud Paldiski mnt 23a
elamu laanepoolse akendeta otsaseinaga.

Teemaplaneeringu “Tallinna kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride maaramine ning
kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine” jargi (vt joonis 2) on Loode tn 2 kinnistul paiknev elamu
hinnatud vaga vaartuslikuks ning kodrvalhoone osaliselt vaartuslikuks (puitosa) ja osaliselt

miljodvaartuslikuks (paekivist osa, mis jaab miljédala piirist valjapoole).

4.1. Linnaruumi funktsionaalsed seosed

Kassisaba on linnaehituslikust kiljest terviklik ala, mis paikneb kill suuremate liiklusmagistraalide
vahel, kuid sailinud on elamispaigana privaatsus ja roheline elukeskkond. Va&artusliku miljoo
kujundavad nii arhitektuur ja haljastus kui ka tanavavork ja krundijaotus. Piirkonnas on nimetatud
faktorid hasti sailinud, Uldmulje terviklik ja harmooniline. Arhitektuurne miljéé on Kassisabas
kontrastne ja huvitav, hoonestuses pdimuvad omavahel eri ajastutest parit hooned. Piirkonnale on
iseloomulik ajaloolistel kinnistutel kasvav rikkalik kdrghaljastus.
Piirkond on elamiseks mitmekilgne, sest ldheduses (maksimaalselt 10-15 minuti jalakdigutee
kaugusel) paiknevad vajalikud sotsiaalse infrastruktuuri objektid:
e koolid: J. Westholmi Gumnaasium, Pelgulinna Gimnaasium (Mulla tn 7);
e lasteaiad: Tallinna Kelmikila Lasteaed, EELK Toompea Kaarli Koguduse Lasteaed;
e huvikoolid: naiteks Tallinna Kunstikool, Meero Muusik, Arsise Kellade Kool, Tallinna
Keeltekool jne;
e tervishoiuasutused: Pelgulinna haigla ja polikliinik (Sdle tn 16), Pelgulinna siinnitusmaja
(Sole tn 23);
e Kristiine kaubanduskeskus; erinevad vdiksemad toidu- ja esmatarbekaupade kauplused
piirkonnas.
Umbruskonnas on piisavalt té6kohti mitmetes biiroodes, kauplustes, teenindusettevdtetes jm.
Uhistranspordiiihendused on vaga head ning need ei sea piiranguid té6kohtade kaugusele ega
teenuste kéattesaadavusele. Umberistumiseta on vdimalik sdita kesklinna, Pelgulinna, Koplisse,
Mustamaele, Oisméaele, Kakumaéele. Balti jaam asub 2 trollipeatuse kaugusel.
Rekreatsioonivdimalused lahipiirkonnas on head: ldheduses (10-15 minuti jalakdigutee kaugusel)
paiknevad vanalinn, Hirvepark, Lastepark, Vabaduse valjak, Paldiski maantee alguses on spaa ja
tervisekeskus. MOnevodrra kaugemal, kuid nii Uhissdidukitega, jalgrattaga kui ka jalgsi soodsalt
ligipaasetav on Merimetsa puhkeala ja Stroomi rand. Planeeritaval kinnistul on suureparane asukoht
Tallinna jalgrattateede suhtes, mis muudab rekreatsioonivéimalused veelgi soodsamaks ja

kattesaadavamaks.
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PLANEERINGULAHENDUS

Koostatud planeeringulahendus arvestab olemasolevat ruumilist keskkonda, sdilitades olemasolevaid
vaartusi, ning luues eeldused piirkonna tasakaalustatud ruumilise arengu tagamiseks.
Planeeringulahenduses on ette nahtud rajada uus hoone krundile pos 1. Krundil pos 2 olemasolev
elamu on ette nahtud sailitada ning kdrvalhoone rekonstrueerida.

Arvestatud on kinnistu paiknemist Kassisaba miljédvaartusliku ala piiril ning Loode téanava ja Paldiski
maantee aarse hoonestuslaadi pdohimottelise erinevust (vt ptk 4). Sellest tulenevalt on
planeeringulahendus kummagi kavandatud krundi jaoks erinev, kuid uue hoone projekteerimisel
tuleb arvestada selle sobivust Paldiski maantee ddrde, aga samal ajal ka sobivat Uleminekut
miljédvaartuslikul alal asuva hoonestusega.

Pos 1 kavandatud hoone kdrguse maaramisel on arvestatud Tallinna vanalinna muinsuskaitsealal
kehtivaid reegleid (joonis 2) ja insolatsioonianallitisi tulemusi. Kavandatud hoone ei takista vanalinna
vaadeldavust. Nimetatud hoone sobitamiseks naaberelamuga peab korruste arv ja korruselisuse
ritm seostuma Paldiski mnt 23a elamu arhitektuurse lahendusega.

Pos 1 hoone on ette nahtud plokistada Paldiski mnt 23a elamu idapoolse akendeta otsaseinaga.
Kavandatava hoone plokistamine olemasoleva naaberhoonega korrastab Paldiski maantee aarset

linnaruumi ja annab sellele linnaehituslikult [6petatud ilme.

5.1. Krundijaotus ja ehitusodigus

Planeeringuala suurus on 0,3 ha. Loode tn 2 2261 m?2 suurune kinnistu on kavandatud jagada
kolmeks krundiks.

Loode tanava aarsel krundil pos 2 on ette nahtud sailitada olemasolev elamu ning olemasolev
kdrvalhoone on kavas rekonstrueerida elamuks koos abiruumidega. Olemasolevad abihooned
(olemasolevad kuurid) sailivad praegustes asukohtades - kuure vdib (ksnes renoveerida vOoi
rekonstrueerida planeeringuga seatud ulatuses. Taiendava abihoonena lisandub uus suvekddk-lehtla.

Méaaratud ehitusGigus Loode tn 2 (pos 2):

e Krundi sihtotstarve 100% EK (elamumaa)

e Hoonete arv 2 pohihoonet + 3 abihoonet (2 kuuri ja 1 suvekddk)

e Ehitisealune pind maapealne 370 m2: pdhihoone 1 - maapealne 200 m?,
maa-alune 30 m2; pdhihoone 2 - maapealne 110 m?2, maa-alune 50 m?,
abihoone 3x20 m?

e Elamu suurim lubatud kdrgus: pdhihoone 1 - 2 korrust, 1 maa-alune korrus
9 m, 20,2 m ABS; pdhihoone 2 - 2 korrust, 7 m, 18,2 m ABS, 1 maa-alune
korrus

e Iga abihoone suurim lubatud kdrgus 3 m, ehitisealune pind 20 m2

e Suurim lubatud korterite arv — 4 (3 olemasolevat olemasolevas elamus, 1
uus korter rekonstrueeritavas pdhihoones 2)

e Krundi suurim hoonestustihedus 0,4

e Krundi taisehituse osakaal - 24 %
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Paldiski maantee aarsele krundile pos 1 on kavandatud 5-korruseline hoone, mille I korrusel on

ariruumid ning II-V korrusel korterid. Krundile jaav abihoone on ette nahtud lammutada.

Maaratud ehitusdigus Paldiski mnt 23 (pos 1):
e Krundi sihtotstarve 80-95% EK (elamumaa), 5-20% A (&rimaa)

e Hoonete arv 1 pdhihoone + 1 abihoone (priigimaja)

e Ehitisealune pind - maapealne 450 m?2, maa-alune 450 m?

e Elamu suurim lubatud kdrgus 5 korrust — 16,5 m, 27,2 m ABS, 1 maa-
alune korrus

e Suurim lubatud korterite arv - 14

e Krundi suurim hoonestustihedus - 2,4

e Taisehitus - 62 %

e Esimesel korrusel peab paiknema vahemalt Uks eraldi sissepddsuga ja
tanavapoolsete vitriinidega ariruum, mille korruse plaani nurgalahendus
vOimaldab &riruumi ulatumist ka Loode tn poolse fassaadini.

e Paldiski mnt poolse sissepddsu juures kavandada hoone esimene korrus
tagasiastega, et tagada hoonesse liikujate ja jalakaijate turvalisus ristumisel.

¢ Hoone esimesele korrusele naha ette jalgrataste ja lapsevankrite hoiuruum.

e Hoonesse kavandada varjend, arvestades ehitusprojekti koostamise ajal

varjenditele esitatavate nduetega.

Loode tanava aarde kavandatud krunt pos 3 on ette nahtud Loode tdnava kdnnitee laiendamiseks.
Madaratud ehitusdigus pos 3:

e Krundi sihtotstarve 100% L (teemaa)

e Hoonete arv 0

e Kavandatud konniteeosa on moeldud avalikult kasutamiseks.

5.2. Teed, liiklus ja parkimine

Juurdepaas planeeritud kruntidele on kavandatud Loode tanavalt. Teede ja parkimise lahendus
kajastub pohijoonisel.

Planeeringuala lahiimbrus on hasti varustatud Uhissdidukite peatustega, vdimaldades liikumist
mitmes suunas. Samuti on piirkonnas valja ehitatud jalgrattateede vorgustik, mis vastab kohalike
lilklusvajadustele.

Parkimiskohtade kavandamisel sdiduautodele on l&htutud Tallinna linnavolikogu 17.09.2020 otsuse
nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid™ nduetest (korterelamu miljé6alal) ning arvestatud
asjaoludega, et planeeringuala paikneb Uhistranspordi ja kergliiklusteedega hasti varustatud
piirkonnas, kus enamus vajalikest sotsiaalse infrastruktuuri objektidest paikneb 10-15 minuti

jalakaigutee kaugusel. Sdiduautode parkimiskohtade kontrollarvutus kajastub tabelis 1. Jalgratta
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parkimiskohtade kavandamine |dhtub Tallinna rattastrateegia 2018-2028 parkimisnormatiivist.
Kokku on kavandatud on 27+4 jalgratta parkimiskohta.

Pos 1 jalgratta parkimiskohad on kavandatud hoone keldrikorrusele, hoovi vdi éridele tanava aarde.
Planeeritava hoone 1. korrusele ndha ette rataste ja lapsevankrite hoiuruum. Lisaks on lubatud
valised rattahoidjad, varikatusega rattahoidja vOi rattamaja. Pos 2 kohad on kavandatud hoone
esimesele korrusele. K&ik valitingimustes paiknevad jalgratta parkimiskohad peavad vdimaldama
raamist lukustamist.

Paldiski mnt 23 sdiduautode parkimine on lahendatud hoones keldrikorrusel, Loode tn 2 sdidukite
parkimiskohad on kavandatud eeshoovis (p&hijoonis).

Pohijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise

projekteerimise kdigus. Ka parkimiskohtade arvu voib projekteerimise etapis tapsustada.

Tabel 1. Sdiduautode parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi aafiress Parkimisnormatiivi Norn_1a|3||vne Plan_eel_-ltud

/ aadressi arvutus parkimis- parkimis-

ettepanek kohtade arv kohtade arv
1 9

Paldiski mnt 23 Korterelamu 14x1 max 14
3 kohta
Asutused 425x1/200 max 3 tanavamaal
2 Loode tn 2 Korterelamu max 1,3 per korter max 6 3

miljéoalal
Lahtub: Tallinna linnavolikogu 1J7.09.2020 otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid".
Planeeringuala jaab otsuse modistes slidalinna. Krunt pos 2 asub miljéovaartuslikul hoonestusalal.
Miljodvaartuslikel aladel, mis paiknevad vanalinnas ja slidalinnas, kasutada asjaomase piirkonna
normide rakendamise pdhimdotteid. Lubatud parkimiskohtade arv on otsuse lisades 2 ja 3 margitud

maksimaalselt lubatav parkimiskohtade arv.

Planeering on normidega kooskdlas. Krundile pos 1 on planeeritud 9 parkimiskohta, vastavalt Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 03.10.2023 planeeringute komisjoni otsusele(TLPA kiri 24.09.2024 nr 3-
2/2372 - 1).

5.3. Haljastus ja heakord

Detailplaneeringu lahendus arvestab Tallinna keskkonnastrateegia pohimotteid, vaartusliku
haljastuse sdilitamise ning ko&rghaljastuse kasvutingimuste tagamise ndudeid. Tanavapuude
kavandamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad" ndudeid ning tagatud on
vajalikud kaugused hoonetest, tehnovorkudest jm objektidest.

Detailplaneeringu koostamise kaigus viidi labi planeeritava ala puittaimestiku dendroloogiline
hindamine (vt lisa 1), mille tulemusi arvestati planeeringulahenduse kavandamisel.

Pos 1 on arvestatud, et krundist min 20 % moodustab kompaktne haljasala.
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Paldiski maantee &arde on kavandatud piramiidse voraga kdrghaljastus, mis sobitub kokku Paldiski
mnt 21 hoone ette rajatud tanavahaljastusega.

Pos 2 krundi haljastuse lahendamiseks on soovitatav koostada haljastuse korrastamise ja
uuendamise plaan.

Haljastuslikud tingimused ehitusprojektile on antud ptk-is 8.

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord".
Planeeringulahenduse elluviimiseks tuleb likvideerida 3 puud, mis kuuluvad III ja IV vaartusklassi.
Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv on 236. Arvutustega
saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse tépsustamisel jargnevas
projekteerimisstaadiumis muutuda. LOplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse Uhikute arv
saadakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa valjaandmist.

Paldiski maantee ddrde avalikule tanavale on ette nahtud istutada piramiidse voraga puud.

Krundisisene ja avaliku tanava haljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Likvideeritavate puude ja haljastuse asendusistutuse arvutus.

Rinnas @ cm
Vaartusklass
koefitsient
Raiepohjuse
koefitsient
(<))
Haljastuse

il Seisukorra

[00]
w

1 Harilik jalakas Uksikpuu III

0,5 69

2 Harilik toomingas 0,5 Uksikpuu 130 v

o
N

0,5 52
3 Harilik saar 1 Uksikpuu 144 v

o
[N

0,5 82
KOKKU 203

5.4. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jaatmeseadusest ja Tallinna jaatmehoolduseeskirjast. Jaatmed
tuleb mdlemal planeeritud krundil koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, mis paigutatakse pos 1
puhul prigimajja; pos 2 puhul ei ole priigimaja kavandatud ja joonisel ndidatud prigikonteinerite
illustreeriv asukoht. Priigimaja ja prugikonteinerite asukohad on ette ndhtud krundile pos 1 ja pos 2
krundi sissesdidu vahetusse ldhedusse (vt pohijoonis).

Tapsem jaatmekaitluse lahendus tuleb ma&éarata ehitusprojektis. Priigimaja asukohta vdib

ehitusprojektis tapsustada.

5.5. Vertikaalplaneerimine

Ehitusprojektis tuleb vertikaalplaneerimisega tagada sademevee juhtimine hoonetest ja
naaberkruntidest eemale. Sademevesi ei tohi valguda naaberkinnistutele. Haljastatud aladel on

sademevesi ette ndhtud immutada pinnasesse. Kdvakattega aladelt on sademevesi ette néhtud
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koguda restkaevudesse ning juhtida sademeveekanalisatsiooni. Kdvakattega aladelt vdib puhta
sademevee juhtida haljastatud alale, kus see imbub pinnasesse.

Tapsemad vertikaalplaneerimise pohimdtted ja lahendus tuleb anda ehitusprojektis.

5.6. Insolatsioon

Insolatsiooni uuringus? (vt lisa nr 2) selgitati insolatsiooni kestuse muutumist naaberelamute
(Paldiski mnt 26, 26a, Paldiski mnt 21) ja Loode 2 elamute eluruumides pdrast pos 1 kavandatava
hoone ehitamist ning pos 2 tdiendava eluruumi kavandamist (pShihoone 2).

Insolatsiooni on hinnatud vastavalt 31. detsembrini 2021 kehtinud Eesti standardile
EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”. Alates 1. jaanuarist 2022
lahtutakse Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendmaterjalist?, mis sisult ei erine Eesti
standardist EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides".

Uuring naitas, et Paldiski mnt 26 ja 26a korterite insolatsioon sailib muutumatuna.

Paldiski mnt 21 korteri p 9 insolatsioon on tagatud juhul, kui pos 1 hoone kagunurga max abs korgus
pohijoonisel ndidatud asukohtades on 27,2 m ning 21,7 m*. Planeeringulahenduses kajastub vastav
nurgalahendus.

Loode tn 2 pos 1 (pdhihoone) kavandatavasse hoonesse saab kavandada ainult 1dbi maja kortereid.
Loode 2 pohihoonesse 2 on kavandatud (ks eluruum labi kahe korruse, mis saab otsest

paikesevalgust piisavalt.

5.7. Miira hinnang

Planeeringuala piirneb elava liiklusega Paldiski maanteega. Umbes 80-90 m kaugusel planeeringuala
hoonestusest asub Balti jaama ja Kopli kaubajaama kulgev raudtee.
Miratingimuste selgitamiseks ning leevendusmeetmete selgitamiseks koostati Loode tn 2
detailplaneeringu mirauuring?.
Mlratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2022. aasta liikluskoormuste
andmetele ning perspektiivses olukorras vastavalt 2045. aasta liiklusprognoosile.
Vastavalt teostatud liiklusmira arvutustele on nii olemasolevas kui perspektiivses olukorras
kinnistute territooriumil taidetud liiklusmira II kategooria piirvdartuse nduded nii paevasel kui disel
ajavahemikul.
Tulemused POS 1 hoone (ariruumidega korterelamu) juures on:

e 2022. aasta liiklusolukorras mdjuvad hoone Paldiski mnt poolsele fassaadile paevasel ajal

arvutuslikud miratasemed Ld < 72 dB ning disel ajal Ln < 62 dB. Hoone Loode tn poolsele

2 Loode tn 2 kinnistu detailplaneeringu insolatsiooni uuring. OU FASSAADIPROJEKT, 2018 (taiendus 2019).
3 https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf

4 KOik DP kehtestatavad kdrguspiirangud on EH2000 slisteemis. Topo-geodeetilisel alusel on kdrgused BK77
slisteemis

5 Loode tn 2 detailplaneering. Liiklusmiira hinnang. Kajaja Acoustics OU 2025.
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fassaadile mdjuvad péevasel ajal miratasemed Ld < 68 dB ning odisel ajal Ln < 59 dB.
Hoone sisehoovi jéédvatele fassaadidele mdjuvad paevasel ajal miratasemed Ld < 52 dB
ning disel ajal Ln < 44 dB.

e 2045. aasta perspektiivse liiklussageduste mudeli alusel mdjuvad hoone Paldiski mnt
poolsele fassaadile paevasel ajal miratasemed Ld < 70 dB ning disel ajal Ln < 51 dB.
Hoone Loode tn poolsele fassaadile mdjuvad péevasel ajal miratasemed Ld < 66 dB ning
Oisel ajal Ln < 48 dB. Hoone sisehoovi jaavale fassaadile mdjuvad paevasel ajal

miratasemed Ld < 51 dB ning 6isel ajal Ln < 41 dB.

Tulemused POS 2 hoonete (elamu ja kdrvalhoone) juures on:

e 2022. aasta liiklusolukorras mdjuvad hoonete Loode tn poolsetele fassaadidele paevasel
ajal miratasemed L d < 55 dB ja 56 dB ning disel ajal Ln < 46 dB. Hoonete sisehoovi
jaavatele fassaadidele mdjuvad pdevasel ajal miratasemed Ld < 52 dB ja 53 dB ning disel
ajal Ln < 44 dB.

e 2045. aasta perspektiivse liiklussageduste mudeli alusel mdjuvad hoonete Loode tn
poolsetele fassaadidele paevasel ajal miratasemed Ld < 53 dB ja 54 dB ning disel ajal Ln
< 36 ja 37 dB. Hoonete sisehoovi jadvatele fassaadidele mdjuvad paevasel ajal
muratasemed Ld < 51 dB ja 52 dB ning oisel ajal Ln < 40 dB ja 41dB.

Mira leevendamiseks tuleb hoone projekteerimisel rakendada sobivaid ehituslikke lahendusi, mis
tagavad kehtivatele normidele vastava miirataseme siseruumides. Tapsemad meetmed, sealhulgas
avatdidete heliisolatsioon ja ruumide paigutus miuraallikate suhtes, maddaratakse hoonete
projekteerimise kdigus vastavalt antud hetkel kehtivatele nduetele ja miirauuringu tulemustele.
POS 1 kavandatava hoone rajamisega tekib linnaehituslikult soodne olukord Loode tn aares
paiknevate olemasolevate elamute suhtes. Uus hoone tdkestab Paldiski mnt liiklusmira levikut
sisekvartalisse, mis on hetkel mira eest kaitsmata. Miljédvaartuslikul alal paiknevate ajalooliste
hoonete puhul ei ole vdimalik v3i on ehituslikult vaga keeruline rakendada kaasaegseid
muratOkestusmeetmeid, mistdttu magistraalténava &arde kavandatav korruselamu taidab olulist
kaitsefunktsiooni ning aitab tagada sisekvartali hoonete kasutuskdlblikkuse ja elukeskkonna
kvaliteedi sailimise.

Liiklusest tuleneva mira vdhendamiseks on planeeringus toodud tdiendavad nduded, mille
rakendamisel on vlimalik tagada normikohased tingimused. Tapsemad nduded mira

leevendamiseks projekteerimise ja ehitamise etapis on antud ptk-is 8.6.

SKEPAST@ PUHKIM 17/ 29



Loode tn 2 kinnistu detailplaneering

6. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate tehnilised tingimused.

Tehnovorkude pohimdétteline lahendus kajastub pdhijoonisel ja seda tépsustatakse ehitusprojektis.

6.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse alus on Elektrilevi OU 10.05.2017. a tehnilised tingimused nr 251469.
Planeeringuala hoonete varustamine elektrienergiaga on ette nahtud toitealajaamalt ELEKTRIJAAMA
110/35/10/6, toitefiider 617:elj, jaotusjaam 35A:(Pdhja-Tallinn), jaotusfiider 30064. Vorguithenduse
lubatud maksimaalne labilaskevdime: 3x200A. Liitumiskilbid on planeeritud krundi piirile.

Sailib olemasolev tanavavalgustus.

Pos 1 hoone liitumiskilp ndha ette ehitusprojektis (Elektrilevi ndusolekul) Loode tn poole ja fassaadi

sUvistatuna.

6.2. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 28.04.2017. a tehnilised tingimused nr 28308507,
mida on uuendati 25.10.2024 a. tingimustega nr 39241253.

Detailplaneeringu alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad siderajatised. Planeeritud hoonestuse
sidetihendus on ette nahtud sidekaevust nr 386. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi
sidekaevusid. Planeeritud ja olemasolevad sidekaevud on planeeritud selliselt, et need ei jaa sdidutee
alale. Ehitamisel tuleb naha ette kdik meetmed olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks

tagamaks nende sadilivus ehitustodde kaigus.

6.3. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Piirkonnas on olemas Uhisveevark ja -kanalisatsioon. Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse alus
on AKTSIASELTSI TALLINNA VESI 9.05.2017 tehnilised tingimused PR/1723460-1.

Planeeringuala olmevesi (2,5 |/s) saadakse Loode tanava Dell0 ja Paldiski maantee DN400 mm
veetorust.

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on Uhisvoolne.

Pos 2 krundi veevarustus ja reoveekanalisatsioon on ette nahtud olemasolevate liitumispunktide
baasil (vastavalt Loode tdnava Dell0 uhisveetorustik ja Paldiski maantee D370 uhisvoolne
kanalisatsioonitorustik).

Pos 1 krundi reovesi on ette nahtud juhtida Paldiski maantee D370 Uhisvoolsesse
kanalisatsioonitorustikku (olemasolevasse kaevu). Pos 1 krundi reovee arvutuslik vooluhulk on
11 m3/d. Pos 1 krundi liitumispunktid Ghisveevéargi ja -kanalisatsiooniga on ette ndhtud Paldiski

maantee tdanava maa-alale.
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Kasutusest valjajadvad vee- ja kanalisatsioonitorud on ette nahtud likvideerida vahetult hargnemisel
to6sse jaavatest torudest.
Ehitustddde ligikaudsed mahud Pos 1 hoonele liitumispunktist kuni olemasolevate eelvoolutorustikeni

on jargmised: veevarustus — 4 m, reovee kanalisatsioon - 14 m.

6.4. Sademevee kanalisatsioon

Planeeringualal kokku kogutava sademevee allikad on katused ning kdvakattega teed ja platsid.
Planeeringualal on ette nahtud kanalisatsioon lahendada lahkvoolselt kuni liitumispunktini.
Planeeringuala sademevee vooluhulkade arvutamise alus on Eesti standard EVS 848:2013
~Valiskanalisatsioonivork”. Pos 2 krundi sademevee arvutuslik vooluhulk on 8 I/s ja see on ette
ndhtud immutada krundi piires. Krundi Pos 1 sademevee arvutuslik vooluhulk on 10 I/s. Sademevesi
on ette nahtud juhtida Paldiski maanteel olemasolevasse Uihisvoolsesse kanalisatsioonitorustikku.
Sademevesi planeeritud hoone katuselt on ette nahtud koguda kokku keldrikorruse lae all ning
Uhendada kanalisatsiooni liitumiskaevuga vesiluku kaudu. Hoone maa-aluse parkla sademevesi on
ette nahtud koguda kokku ning pumbata kinnistu isevoolsesse sademeveetorustikku Del110. Parklast
kokku kogutud sademevesi on ette nadhtud juhtida eelnevalt I&bi dlipGtduri.

Kinnistusisene kanalisatsiooni liitumispunkti Uhendatav isevoolne sademeveetoru on ette nahtud
labimddduga del110 ning languga, mis taistaite korral laseb sademevett Iabi kuni 10 I/s.

Vajadusel tuleb ehitusprojektis ette ndha sademevee pealevoolu sademeveekanalisatsiooni
reguleerida ja Uhtlustada krundi piires.

6.5. Tuletorje veevarustus

Planeeringuala valistulekustutusvesi 15 I/s (EVS 812-6:2012) on tagatud Paldiski maantee
hudrandist.

Vastavalt AKTSIASELTSI TALLINNA VESI tehnilistele tingimustele on piirkonnas tagatud
normaalolukorras vabardhk 330 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

6.6. Soojusvarustus

Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004.a maarusega nr 19 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugkittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded,
soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja arenduskohustus”® jargi kuulub planeeritav
kinnistu kaugkltte piirkonda. AS Tallinna Kite (praegu AS Utilitas Tallinn) seisukoha ps&hjal (vt
Kooskdlastused ja arvamused K-12), on Loode tn 2 kinnistu DP soojusvarustuse lahendus kasitletav
erandina, mille puhul lubatakse kasutada muud kutteviisi kui kaugkute.

6 Tallinna kodulehekiilg; vt: http://tallinn.andmevara.ee/oa/page.Tavakasutaja?c=1.1.1.1&id=96828
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Soojusvarustuse lahenduse alus on AS Gaasivorgud (praegu AS Gaasivork) 26.04.2017 tehnilised
tingimused nr PJ-395/17.
Ala asub maagaasivorgu piirkonnas ning Gihenduskoht on ette néhtud olemasolevale Paldiski mnt A-

kategooria gaasijaotustorustikule. Liitumispunkt on ette nahtud kinnistu piirile.
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SERVITUUDID JA KITSENDUSED

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks.
Servituudi vajadusega alad on vaja seada tehnovorkude paigaldamise, kasutamise ja hooldamise
ning juurdepéasude vdimaldamiseks.

Servituudi vajadusega alad (sh asjakohased olemasolevad servituudid) on kajastatud tabelis 6 ja
pohijoonisel.

Servituudi vajadusega alad tapsustatakse tehnovorkude asukohtade selgumisel ehitusprojektis.

Tabel 6. Servituutide seadmise vajadused.

Servituudi seadmise vajadust pohjustav | Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik, kelle
rajatis ja servituudiga koormatava ala kasuks servituut seatakse
ulatus

Olemasolev SV: kanalisatsioonitoru Paldiski mnt 23a Loode tn 2 kinnistu omanikud
kaitsevddndi ulatuses (2+2m).

Olemasolev SV: elektrikaabli kaitsevdodndi Loode tn 2 Vorgu valdaja

ulatuses (1+1m);

Olemasolev SV: elektrikilbi kaitsevéondi Loode tn 2 Vorgu valdaja

ulatuses (2m seadmest);

Olemasolev SV: elektrikaabli kaitsevoondi Paldiski mnt 23 (krunt Vorgu valdaja

ulatuses (1+1m) ja elektrikilbi kaitsevoondi pos 1)

ulatuses (2m seadmest).

Planeeritud SV: elektrikilbi kaitsevoondi

ulatuses (2m seadmest).

Planeeritud SV: Vee-(2+4+2m), reovee Paldiski maantee T31 Vorgu valdaja
kanalisatsiooni-(2+2m), side-(1+1m),

elektrikilbi (2m seadmest) ja gaasitoru

(1+1m) kaitsevoondi ulatuses.

SKEPAST@ PUHKIM 21/ 29



Loode tn 2 kinnistu detailplaneering

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

8.1. Olulisemad arhitektuurinouded

Pos 1 - aadressi ettepanek Paldiski mnt 23

Valisviimistlus: kivi, krohv, betoon, puit, tellis, fassaadiplaat, metall vm kaasaegsed ning
kvaliteetsed materjalid, mis sobivad piirkonda;

Katus: lamekatus. Insolatsioonianalllsist tulenevalt on hoone kagunurka lubatud
kavandatud kaldega katuse lahendus. Pdhihoone katus lahendada kooskdlas Paldiski mnt
23a elamu katuse kujundusega;

Linnaehituslikud nduded: uued hooned (sh abihoone) ja rajatised peavad esteetiliselt ja stiililt
sobima Umbritsevasse keskkonda ning moodustama (mbruskonna linnaruumiga
arhitektuurse terviku. Arvestada hoone arhitektuurset sobivust nii Paldiski maantee aares
kui Uleminekuga miljédvaartuslikul alal asuva hoonestusega;

Hoone projekteerida esindusliku arhitektuuri ja sobiva nurgalahendusega;

P6hihoone korruste arv ja korgus seostada Paldiski mnt 23a elamu arhitektuurse
lahendusega;

Hoone 1. korrusele naha ette jalgrataste ja lapsevankrite hoiuruum;

Hoonesse kavandada varjend, arvestades ehitusprojekti koostamise ajal varjenditele
esitatavate nduetega;

Piirded: Krundi Loode tn &arse piirdeaia soovitatav lahendus on kivisokliga plankaed
maksimaalse kdrgusega 1,8 m (analoogne Loode tn 2 krundi piirdega).

Pos 2 - Loode th 2

8.2.

Valisviimistlus: valisfassaadid korrastada/taastada/kavandada kasutades miljédvaartuslikule
piirkonnale iseloomulikke ehitusmaterjale ning varvilahendust.

Katus: pohihoone 2 viilkatuse kalle ja harja suund kavandada sarnased olemasolevate
Umbruskonna hoonetega, sobitades miljodvaartusliku piirkonnaga.

Linnaehituslikud nduded: Sailitatavad hooned rekonstrueerida/ uued hooned kavandada
ldhtudes Kassisaba miljodvaartusliku ala kaitse-eesmarkidest. Projekteerida piirkonda sobiva
arhitektuurse lahendusega hooned. Olemasolevad abihooned (olemasolevad kuurid) sailivad
praegustes asukohtades ning neile ei anta laiendatud ehitusdigust — st kuurid voib Uksnes
renoveerida vOi rekonstrueerida planeeringuga seatud ulatuses. Tdiendava abihoonena
lisandub uus suvekook-lehtla, mis tuleb lahendada pdhihoonete arhitektuuriga sobivas
votmes.

Piirded: kivisokliga plankaed maksimaalse kdrgusega 1,8 m.

Uldised nduded

Arvestada planeeritud kruntide paiknemisega arheoloogiamalestisel ja Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis;

Ehitamisel valtida naaberkinnistutel olevate hoonete kahjustusi (vajumisi jms),
vundamentide, seinte, katuste jt konstruktsioonielementide kahjustusi. Ehitusprojekt
kooskdlastada naaberkinnistute valdajatega;
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8.3. Nouded teedele ja haljastusele

e Loode tn 2 krundil sailitada haruldane keraamilistest plaatidest kdnnitee;

e Loode tn 2 krundi parkla rajada viisil, mis eeldab minimaalseid pinnase- ja kaevetdid, et
mitte kahjustada puud nr 10;

e Projekteerimise staadiumis arvestada, et olemasolevat kdrghaljastust tuleb séilitada nii
palju kui vdimalik. Ehitustodde kdaigus tuleb rakendada olemasoleva kdrghaljastuse
sdilitamiseks vajalikke meetmeid;

e Puunr 10 sailitamiseks tuleb rakendada tadiendavaid abindusid: ehitamise ajal tuleb
paigaldada puutlive kaitsed, ehitustéode kaigus ei tohi vigastada puude oksi, vdimalusel
valtida Ule 2,5 cm labimddduga juurte l&bi raiumist ning vajadusel teostada kaevet6od
kasitsi, masinate liikkumistee, materjalide ja pinnase ladustamine peavad jaama valjapoole
puu juurestiku kaitsetsoone’, maapinna kérguse muutmisel valtida pinnase tdstmist voi
alandamist juurestiku kaitsetsoonis. Juhul, kui tegevused juurestiku kaitsevodndis on
valtimatud, tuleb rakendada tdiendavaid abindusid ning vastavaid leevendavaid meetmeid.
Pos 1 panduse ja tugimilri rajamisel tuleb puude kaitseks rakendada jargmisi taiendavaid
abindusid: juured tuleb labi IGigata jarsult, paljastunud juured katta koheselt mulla, multsi
vOi niiske kangaga ning uute juurte jaoks tuleb luua sobiv pinnas, vajadusel tuleb juurte
hulga vahendamise kompenseerimiseks harvendada puu vora;

e Juurestiku kaitsevoondis teostatavad tegevused (kaevetddd, juurte labildikamine jmt) tuleb
teha koost66s kutsetunnistusega arboristiga;

o Eelistada linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike;

e Arvestada Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011. a madadruse nr 112 ,Avalikule alale puude
istutamise kord” nduetega;

e Ehitusprojekti  koosseisus tuleb esitada padeva maastikuarhitekti koostatud
haljastusprojekt;

e Ehitusprojektis arvestada, et tanavapuude paigutamisel Paldiski maantee aarde tuleb tagada
terviklik ruumiline lahendus, mis mh sobitub naaberalade tanavaruumi lahendustega;

e Ehitus- ja haljastusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga enne
ehitusloa saamist.

7 Juurestiku kaitsealaks on puud Umbritsev ala, kus on puu elutegevuse tagamiseks piisav juurekava. Juurestiku
kaitseala arvutatakse jargmiselt: tlive rinnaslabimoodt (cm) x 0,12= kaitsevéondi raadius meetrites.

Puu juuestiku kaitsetsoonis vdib kaevetéid teha vaid projektikohaselt kasitsi! Puu thel voi mitmel kiljel ei tohi
k&iki juuri I&bi raiuda, tekib puu Gmberkukkumise oht. Ule 4 cm labim&dduga juuri ei tohiks labi raiuda, see
muudab puu altiks haigustele. Kui sellise 1abim3ddduga juured jaadvad kaevetddde alasse, siis tuleb seal kaevata
labidaga kasitsi ja seda ka vaid puu Uhelt kiljelt. Kui see on siiski valtimatu, tuleb juured labi Idigata teravalt
(jarsult) - I1oikekoht ei tohi jadda narmendav voi ebaiihtlane. Paljastunud juured tuleb katta nii ruttu kui voimalik
mulla, multsi vGi niiske kangaga. Labildigatud puujuuri kaitstakse selliselt, et kaevise sein toestatakse maasse
taotud vaiade vahele tdmmatud vorgu ja kotiriidega (kddunev kotiriie jaetakse maasse) ning juurte ja kaevise
seina vahe tédidetakse liiva- ja turbasegust kihiga, kuhu peale kaevettdde IO0ppu kasvavad juured. Kui kaevist
hoitakse pikemalt lahti, kaetakse kaevise puupoolne serv kilega, mis ei lase kastmisveel vélja ndrguda ning puud
kastetakse iga paev. Kaevise kinniajamisel sdilitada turba ja liivasegu kinnihoidev kangas, kile eemaldada.

Kui puude juured saavad pinnasetoodel siiski ulatuslikke kahjustusi, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada puude vorasid.
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8.4. Nouded tehnovorkudele

e Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda kdigilt vorguvaldajatelt uued tehnilised
tingimused tapsustatud andmetega (koormused, asukohad jm) ning ehitusprojektide
toojoonised esitada vorguvaldajatele tdiendava ndusoleku saamiseks;

e Tehnovorkude projekteerimiseks vodrale kinnistule peab olema kinnistuomaniku ndusolek;

e Tehnovodrkude liitumispunktid, Ghendustorustikud ja maakaablid kavandada maksimaalselt
teede ja parkimisalade alla ning sailivatest puudest vahemalt 2 m kaugusele;

e Projekteeritavad ja olemasolevad sidekaevud ei v0i jaada sdidutee alale;

o Ndaha ette meetmed olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks tagamaks nende
sdilivus ehitust6dde kaigus. Todde teostamisel I|dhtuda sideehitise kaitsevddndis
tegutsemise eeskirjast;

e Arvestada Telia Eesti AS nduetega ehitusprojektile;

o  Elektrilevi OU liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

8.5. Tuleohutusnouded

Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega
vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Ehitades uue hoone (sh abihoone) olemasolevale hoonele lahemale kui 8 m, tuleb
rakendada tdiendavaid tuleohutusmeetmeid (tuletdkketarindid, tulemitr vm). Joonisel on
vajalikud olemasolevad voi kavandatavad tulemuirid kajastatud;

e Uue hoone rajamisel tuleb ehitusprojektis arvestada automaatse tulekustutussiisteemi
paigaldamisega vastavalt tuleohutusnduetele. Automaatne tulekustutussiisteem on ndutav
eelkdige hoones, kus tuletdkkesektsioon asub I&bi kolme vdi enama korruse (§ 37 1g 1 p
1), valja arvatud tuletdkkesektsioonina rajatud evakuatsioonitrepikojad ning the- ja kahe
korteriga elamud

e Paastemeeskonnale tagada paastetdode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega sh peab pdaastetehnika padasema hoone sissepaadsude,
hadavaljapaasude ja padsteteede lahedusse.

e Hoone ja autode parkimiskohtade vahel tuleb jargida EVS 812-7:2018 , Ehitise tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® p 11.2.3.10 ndudeid.

8.6. Keskkonnakaitse abinoud

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb vdltida sademevee valgumist
naaberkinnistutele;

e Ehitusprojekti koostamisel tapsustada arajuhitava sademevee kogused ning esitada
vajadusel immutamise vdimalikkust naditavad arvutused;

o Ohusaaste mdju vahendamiseks eluruumides projekteerida pos 1 kavandatavasse hoonesse
sundventilatsiooni siisteem;

e Enne pos 1 hoone projekteerimist teha planeeritud Paldiski mnt 23 krundil radooniuuring
ning vajadusel rakendada ehitusprojektis Eesti standardis EVS 840:2017 ,LJuhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” antud soovitusi;

e Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate miranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 maarusele nr 42 §-ile 6 Ig 1.
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Pos 1 hoone Paldiski maantee poolne kllg on korterite rajamisel soovitatav jatta
maksimaalses mahus Uldkasutatavatele ja mira suhtes vdhemtundlikele ruumidele, nagu
trepikojad, koridorid, k&6k-elutoad, sanitaarruumid ning abiruumid. Magamistubade
paigutamisel eelistatakse hoone hoovipoolset kililge, kus miirahdiring on vaiksem. Samas on
voimalik ka tédnavaaarsele kiljele kavandada elu- ja magamistubasid tingimusel, et nende
projekteerimisel jargitakse kehtivaid ndudeid liiklusmira normtasemete osas, mis tagatakse
hoone projekteerimisel vastavate ehitustehniliste lahendustega, mis vdimaldavad tagada
normikohased sisekliima tingimused;

Pos 1 hoone puhul tuleb arvestada standardiga EVS 842:2003 '"Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" kehtestatud liiklusmira normtasemed elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes;

Pos 1 hoone vdlispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valimisel tuleb
rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni indeksit R’ tr,s,w, vastavalt keskkonnamira taseme
suurusele, ehitise tllbile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste vdlispiirete heliisolatsiooni
hindamisel ja (Uksikute elementide valikul tuleb rakendada transpordimira spektri
Idhendustegurit C tr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel (vastavalt EVS 842:2003 tabel 6.3) tuleb
projekteeritava hoone vadlispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt, et
POS 1 hoone Paldiski mnt poole jadvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vdlispiirete (hisisolatsioon oleks vahemalt R’ tr,s,w +C tr > 45-50 dB, olenevalt
projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja Iubatud liiklusmiratasemest siseruumides ja
valispiirdele mdjuvast liiklusmiratasemest. Tdiendava leevendusmeetmena on vdimalik
kaaluda korgendatud heliisolatsioonimeetmete rakendamist (naiteks on véimalik hoonele
kavandada akende ette heliisoleeriv topeltfassaad)

Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse ennetamise meetmed on kavandatud lahtudes Eesti Standardist EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Planeeritud ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

hoonete Umber ja parkimisalale rajada valisvalgustus;
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

luua atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed;
hoida ala korras;

kasutada stttimatust materjalist pragikonteinereid.

Ariruumide kavandamine Paldiski mnt 23 krundile planeeritud hoonesse lisab piirkonda té6kohti ning
on oluline ka turvalisuse aspektist: see lisab piirkonda elavust, mitmefunktsionaalne hoone tagab
inimeste kohalolu 66padevaringselt ja seega on Uhiskondlik kontroll suurem.
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PLANEERINGU VASTAVUSE ANALUUS

9.1. Vastavus lahtedokumentidele

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
Gldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on korruselamute ala s.o pohiliselt kahe- ja
enamakorruseliste korterelamute ala, kus voivad paikneda kdik elurajooni teenindavad asutused,
kaubandus- ja teenindusettevdotted jm. Krundile pos 1 on kavandatud &riruumidega elamu.
Kavandatu on Tallinna tldplaneeringus maaratud juhtotstarbega kooskdlas, seega vastab planeering
Tallinna Uldplaneeringule.

Planeeritud krunt pos 2 jaab Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud
teemaplaneeringu ,Tallinna kesklinna miljédvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine” kohasesse Kassisaba miljédvaartusliku hoonestusala 2.
ehituspiirkonda. Selles ehituspiirkonnas on lubatud hoonestustihedus 0,8; hoonete maksimaalne
lubatud korruselisus (maapealsed) on kaks pluss katusekorrus. Lubatud hoonestatus 30% ja
maksimaalne hoonete arv 2 (v.a abihooned) piiretena on eelistatud 1,5-1,8 m kdrgusega
plankpiirded (19. saj alguse puithoonestus, kus sellised piirded olid ka algupéraselt). Noutav
haljastuse osakaal on 30%, sh kdrghaljastus 20% krundi pinnast.

Kavandatud lahenduses on pos 2 hoonestustihedus 0,4, maksimaalne lubatud korruselisus 2,
hoonestatuse % 24, pohihoonete arv 2, piirete kdrgus maksimaalselt 1,8 m. Haljastuse osakaal 60%,
sh kdrghaljastuse osakaal 60%.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas teemaplaneeringuga ,Tallinna kesklinna miljoévaartuslike
hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine”.

Koostatud planeeringulahenduses on suhtutud respektiga olemasolevasse ruumilisse keskkonda,
sdilitades olemasolevaid vaartusi, ning loodud on eeldused piirkonna tasakaalustatud ruumiliseks
arenguks.

Jargnevalt on toodud llevaade, kuidas planeering on kooskdlas teiste ldhtedokumentidega:

e Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maarus nr 155 ,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimaarus” - lahenduses on arvestatud vajalike vaatekoridoride sdilimisega, seega hoone
kdrgus ja asukoht ei takista vanalinna vaadeldavust.

e Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded" - tagatud
on vajalikud kujad ning esitatud on maarusele vastavad tuletdrje veevarustuse tagamise
nduded.

e Keskkonnaministri 16.12.2016 maéarus nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid™ - esitatud on vastav mirauuring
ning toodud vajalikud meetmed, et normikohane mira siseruumides ei oleks lletatud.

e Parkimiskohtade kavandamisel sdiduautodele on lahtutud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid®. Planeeritud ala jaab otsuse moistes
stidalinna. Krunt pos 2 asub miljédvaartuslikul hoonestusalal. Miljéévaartuslikel aladel, mis

paiknevad vanalinnas ja slUdalinnas, kasutada asjaomase piirkonna normide rakendamise
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pohimdtteid. Lubatud parkimiskohtade arv on otsuse lisades 2 ja 3 margitud maksimaalselt
lubatav parkimiskohtade arv.

e Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heaks kiidetud , Tallinna
rattastrateegia 2018 - 2028” - tagatud on strateegiale vastav ratta parkimise kohtade arv.

e Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarus nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise
kord" - likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse Uhikute arv on arvutatud
vastavalt maarusele.

e 9. juunini 2020 kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud
JPuittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord” — haljastuse inventuur on tehtud vastavalt
maarusele.

e Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarus nr 9 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugkulttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” — planeeringu kittelahendus vastab
ma&aruse erandile, sest ndusolek tehnovorgu valdajalt on olemas.

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdanavad" - planeeringulahenduses (teed, haljastus,
tehnovdrgud, hoone paigutus) on arvestatud standardi kohaseid norme.

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur
osa 1. Linnaplaneerimine” - planeeringus toodud kuritegevuse ennetamise meetmed
ldhtuvad standardist.

e Tallinna jaatmehoolduseeskiri - planeeringus on antud pohimotted, mis lahtuvad
jaatmehoolduseeskirjast.

e Tallinna riskianalliis - riskianalllsist tulenevad ohtlike objektide ohualad planeeritavale

alale ei ulatu.

9.2. MGju lahipiirkonnale ja avalikule huvile

Kavandatud on korrastatud linnaruum. Korrastatud linnaruum on avalik hive. Paldiski maantee aarde
on planeeritud hoone, mis on sobiv Ghenduslili Paldiski mnt 23a ja Paldiski mnt 21 hoonete vahel.
Hoone on kavandatud nii, et Paldiski maanteele kujuneks Uhtlane tdnavasein. Mitmekesistatud on
piirkonna elu-, ari- ja teenuste pakkumise vorgustikku. Heakorrastatud ala pakub lisavaartust
meeldiva linnaruumi ndol ning paraneb piirkonna turvalisus. Ette on nahtud laiendada Loode ténava
kOnniteed.

Need pohimodtted on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega, sest planeeringulahenduse elluviimisel

paraneb avaliku ruumi kvaliteet.
9.3. Vastavus algatamisotsuses maaratud tingimustele

Planeering vastab algatamise korralduses toodud nduetele, mis kasitleb detailplaneeringu Uldiseid
ndudeid ja seadusest tulenevaid Ullesandeid.
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9.4. Vordlus planeeringu eelnevate versioonidega

Planeeringulahendust on vorreldes eskiislahendusega muudetud. Planeeringu esialgsete
versioonidega vOrreldes on muutunud Paldiski maantee &arse uUhistranspordipeatuse asukoht.
Kaesolev planeering peatuse Umberpaigutamist ette ei nde ning peatus jaab olemasolevasse
asukohta. Krundile pos 1 kavandatud hoone kuju on tapsustatud insolatsioonianaliilsi jargi.
Kavandatud on Loode ténava kdnnitee laiendamiseks mdeldud krunt.

Pos 1 ja pos 2 parkimiskohtade arvutamisel on Idhtutud Tallinna linnavolikogu 17.09.2020 otsusest
nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid". Planeeritud ala jaab otsuse mdistes siidalinna. Krunt
pos 1 asub miljédvaartuslikul hoonestusalal. Miljédvaartuslikel aladel, mis paiknevad vanalinnas ja
stidalinnas, tuleb kasutada asjaomase piirkonna normide rakendamise pohimdotteid. Lubatud
parkimiskohtade arv on otsuse lisades 2 ja 3 margitud maksimaalselt lubatav parkimiskohtade arv.
Pos 2 krundisisene parkimine on muudetud nii, et krundi piirides oleks vdimalik paigutada 3
parkimiskohta. Pos 2 hoonele 2 on téies ulatuses antud ehitusdigus kahe korruse rajamiseks. Hoone
2 puhul ei eristata elamu ja abihoone osi, vaid kogu hoone on kavandatud elamuks, kus vdivad
paikneda abiruumid.

Planeeringusse on labivalt tehtud markused eristamaks BK77 ja EH2000 kdrgussiisteeme, kuna
topoalus on koostatud BK77 slsteemis ja DP kehtestatavad kitsendused on EH2000 slisteemis.
Vastavalt on korrigeeritud ka hoonete absoluutkdrgused, vahe on 0,24 m.

Likvideeritavate puude ja haljastuse asendusistutuse arvutus on viidud kooskdlla kehtiva maarusega

~Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord" ning haljastusihikud on vastavalt korrigeeritud.
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10. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamisele.

Peale avalikus kasutuses teerajatiste kasutuselevottu esitada Keskkonna- ja Kommunaalametile
ehitusregistri valjatrikk kandega ,kasutusel® ning digitaalne teostusjoonis ja anda linnamaale vélja
ehitatud rajatised Uleandmise aktiga tasuta linnale Ule.

Arendaja ehitab oma vahenditest valja kdik detailplaneeringu alasse jadvad avalikult kasutatavad
teerajatised, haljastuse, ténavavalgustuse ning sademeveekanalisatsiooni ning sdlmib selleks
linnaga teede-tehnovorkude valjaehitamise lepingu. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt
kinnistuomanike ja tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku
vahel planeerimisseaduse § 131 Idike 2 alusel sd6lmitud halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus
madratud tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.
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